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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper OSTOJA PRO SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ewelope
Nr KRS - 0001048329
Adres 83-330 Zukowo, ul, Jabtoniowa 7
Nr NIP i REGON NIP: 589 208 40 48 REGON: 526179842
Numer telefonu +48 607 030 845
Adres poczty elektroniczne] biuro@makuratinvest.pl, sprzedaz@makuratinvest.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej .
dewelopera www.makuratinvest.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac,
o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres Brak
) Bral
Data rozpoczecia Lo
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Hie
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

<
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!

Miejscowosc Barniewice, numer dziatki 241/20, obreb Barniewice 0002, Gmina
Zukowo, powiat kartuski

Numer ksiegi wieczystej

GD1R/00108416/9

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Whis w dziale czwartym ksiegi wieczystej hipoteki na rzecz Banku Spétdzielczego w
Sztumie do sumy 22.875 000,00 zt, Banku Spétdzielczego w Malborku do sumy 10.200
000,00 zt, Banku Spotdzielczego w Biatogardzie do sumy 7.500 000,00 zt, Banku
Spotdzielczego w Suszu do sumy 6.300 000,00 zt, Banku Spétdzielczego w Pucku do
sumy 7.500 000,00 zt wynikajacej z umowy o kredyt obrotowy z dnia 22.10.2024 roku..

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Informacje  dotyczace  obiektéow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji | wptywajgcych na warunki
zycia®

Tory kolejowe, przystanek PKM Gdarnisk Osowa, Port Lotniczy Gdarisk im. Lecha Watesy,
centrum handlowe RENK, magazyn 7R Park Gdanisk [11, Park Rozrywki Majaland Gdansk,
obwodnica tréjmiasta S7, obwodnica metropolitalna, warsztaty samochodowe, tartak,
ferma trzody chlewnej, zagospodarowanie gnojowki i gnojowicy na polach uprawnych,
gospodarstwo rolne, energetyczne linie napowietrzne, przedszkola, obszary lesne, ciek
wodny, jezioro Wysockie.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogodlny gminy Brak

Uchwata nr LXI11/823/2023 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 26 wrzes$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego
gminy Zukowo;

Link: https://bip.zukowo.pl/a,85340,0pis-
uchwala-nr-Ixiii8232023-rady-miejskiej-w-
zukowie-z-dnia-26-wrzesnia-2023-r-w-
sprawie-przystapie.html

Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo - uchwata Rady Miejskiej w Zukowie
LIX/773/2023 z dnia 30 maja 2023 .

Link: https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gminy-
zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
Granice ustalen studium przedstawiono w
mapowym Systemie Informacji Przestrzennej

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalety oplsowo okresli¢ jej polozenie,
W szczegdlnodcl imie | nazwisko albo firma whadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz Istniejace obciazenia na nieruchomoéci,

W szezegdinodcl oblekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe | $wietine.
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Urzedu Gminy Zukowo: https://zukowo.e-
mapa.net
Miejscowy  plan  zagospodarowania|Brak planu
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne* -

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu zagospodarowania | Maksymalna intensywnosé zabudowy
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki szczeg6towe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego Uchwata Nr XLIX/600/2018 z 30 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
miejscowego planu zagospodarowania |planu zagospodarowania przestrzennego "Nowy Swiat" czesci wsi Barniewice. (Dz. Urz.
przestrzennego dla dziatek lub ich Woj. Pom. z dnia 6 marca 2018 r. poz. 798)

fragmentow, znajdujacych sie w Numer planu: 02005

odlegtosci do 100m od granicy terenu ) r— bud
objetego przedsiewzieciem Przeznaczenie terenu 6.MN i 7.MN - tereny zabudowy

deweloperskim lub zadaniem mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

inwestycyjnym® 8.MNU i 9.MNU - tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych o

4 Akt prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2)  Iokalizacji tycji mieszkaniowej lub i tycji towarzyszace],

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku naradowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu prayrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat | grzybdow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie] | terenu ochrony posrednie] ujecia wody,

5)  wyznaczenla obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)  utworzenia ohszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okredlenia granic obszaru Pomnik Zaglady | jego strefy ochronne], utworzenia parku kulturowego,

9)  ustalenia zasad | warunkéw sytuowania obiektow male] architektury, tablic reklamowych | urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabarytow, standardéw jakosciowych araz
rodzajow materialdw budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacie Brak planu”,
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powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
300 m2; dopuszcza sig realizowanie funkcji
ustugowych w samodzielnych budynlcach;
istniejacy warsztat samochodowy uznaje sie
za zgadny z planem

1.KDL - publiczna droga lokalna

6. KDW i 7.KDW - droga wewnetrzna

Maksymalna intensywnos$é zabudowy 6.MN i 7.MN - min. nie okresfono, max. 0,9
8.MNU i 9.MNU - min. nie okresiono, max.
10

1.KDL - nie dotyczy
6.KDW i 7.KDW - nie dotyczy

Maksyrnalna I minimaina nadziemna 6.MN i 7Z.MN - brak zapisu
intensywnos¢ zabudowy 8.MNU i $.MNU - brak zapisu
1.KDL - brak zapisu

6. KDW i 7. KDW - brak zapisu

Malksymalna wysckost zabudowy 6.MN i 7.MN - do 9 m, maksymalnie dwie
lkondygnacje nadziemne

BMNUi9MNU - do9m

1.KDL - nie dotyczy

6.KDW i 7.KDW - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 6,MN i 7.MN -max , 40%
8.MNU i 2.MNU - max. 40%
1.KDL - nie dotyczy

6.KDW i 7.KDW - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy &6.MNIi7.MN - 50%
powferzchni biologicznie czynnej 8.MNU i 9.MNU - 40%

1.KDL - nie dotyczy

6.KDW i 7.KDW - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania ~ |6.MN i 7.MN - minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie

8.MNU i 9.MNU - zabudowa mieszkaniowa:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
zabudewa ustugowa: minimum 2 miejsca, w
tym 1 dla pojazddw z kartg parkingowsa
1.KDL - nie dotyczy

6.KDW i 7. KDW - nie dotyczy

UCHWALA NR XLVHi/1440/2002 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 25 kwietnia 2002
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo - zachodniego rejonu Barniewic w miescie Gdansku

Numer planu: 2111

Przeznaczenie terenu 002-31, 006-31. 007-31 - strefa mieszana
ustugowo-mieszkaniowa {(budownictwo
jednerodzinne, ustugi na dalnych
kondygnacjach, w budynkach
wolnostojacych)

005-62 - zielen dostepna

044-81, 062-81, 063-81 - ulice lokalne i
dojazdowe craz publiczne ciagi pieszo-jezdne
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Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

002-31, 006-31. 007-31 - min. nie
okreslono, max. 0,4

005-62 - nie ustala sie

044-81, 062-81, 063-81 - nie ustala sie

Maksymalna wysokosc zabudowy

002-31, 006-31. 007-31 - max. 11,0 m do
kalenicy gtéwnej od naturalnej warstwicy
terenu przy wejsciu do budynku

005-62 - nie ustala sie

044-81, 062-81, 063-81 - nie ustala sie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

002-31, 006-31. 007-31 - 40%
005-62 - nie ustala sie
044-81, 062-81, 063-81 - nie ustala sie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

002-31, 006-31. 007-31 - dla ustug min. 2
stanowiska na 100 m2 pow. uzytkowej, dla
mieszkalnictwa min. 2 miejsca postojowe w
obrebie dziatki

005-62 - nie ustala sie

044-81, 062-81, 063-81 - nie ustala sie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funlcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: mieszkaniowo-ustugowa

- dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkadw,

- dopuszcza sie garaze podziemne,
- dopuszcza sie budowe trafostacji,
- dopuszcza sie lokalizacje funkgji

ustugowej (ustugi nieuciazliwe) w parterze

budynkow,

Spos6b uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu:

Budowa dwunastu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
techniczna oraz zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc elewacji frontowej budynku: do 31 m
Wysokos¢ zabudowy: do 16 m

forma architektoniczna

Dach budynku (rodzaj i geometria dachu) - dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

14 m od granicy dziatki 241/11 od strony wschodniej

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Brak okreslonej intensywnosci zabudowy.
Powierzchnia zabudowy do 28% powierzchni terenu.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

b) nalezy spetni¢ wymagania art. 73.74 i 75 Ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.].
Dz.U.2022 r. poz. 2556 ze zm.);

c) w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na $rodowisko;

e) nalezy zapewnic spdjny system gospodarki wodami
gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych, w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych

na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac
lub przetozy¢ zachowujac spéjnosc systemu
drenazowego catego obszaru;

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w
sposob chronigey teren przedmiotowe] dziatki oraz
nieruchomoéci sasiednich przed erozjg wodna;
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g) zakazuje sig niwelacji terenu oraz przeksztatcania
naturalnego uksztattowania terenu powodujacej
naruszenie stanu wod, Zgodnie z art. 234 ust, 1
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r, {tj. Dz.U.
z 2022 r, poz. 2625 ze zm,) wiasciciel gruntu, o fle
przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze;
»Zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych
sig na jego gruncie wéd epadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wad ze 2rédet - ze szkoda dla
gruntdw sasiednich” oraz ,odprowadzac wad oraz
wprowadzac $ciekéw na grunty sasiednie”;

h) nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem
(jesli wystepuja na terenie objetym inwestycja)
torfowiska, zadrzewienia srodpolne i inne cenne
zbiarowiska roslinne,

i) wszelka dziatalno$é zwiazana z gospodarka
drzewostanem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy
Zukowo.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

a) Prawo geologiczne i gérnicze {t.}. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1072 ze zm.) - dziatka nie lezy na terenach
gdrniczych;

h) achrona obiektéw na terenach zagrozonych
osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 2.06.2011r,
Prawo geologiczne i gdrnicze - dziatka nie lezy na
terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;

c) ochrona przed powodziz {ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne - dziatka nie le2y na obszarach
szczegélnego zagrozenia powodzia w myél art. 16 pkt
34 ustawy Prawo wodne;

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego § zabytkéw oraz
dobr kuftury wspotczesnej

a) Dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorska
dziedzictwa kulturowego,

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub objektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

c) ochrona urzadzen melioracyjnych - stosownie do
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r, Prawo wodne;

d} w miejscu planowane] inwestycji nalezy dokonaé
ustalenia w terenie lokalizacji rurociggow drenarskich;
e} w przypadku wystapienia kolizji projektowanej
zabudowy z urzadzeniami melioracyjnymi |
koniecznesai ich przebudowy inwestor we wtasnym
zakresie wykona przebudowe urzadzen drenarskich
wystepujacych na terenie przewidzianym pod
inwestycje;

f) zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza
zakazow realizacji zamierzenia budowlanege na
whioskowanej dziatce.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a} dojazd i dostep do drogi publicznej - droga dz. nr
262/3 (whasnos¢ Skarbu Panstwa ul. Lipowa) przez dz.
nr241/11, 241/12, 261 {dostep do drogi poprzez
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci lub
uzgodnien). Dojazd i destep do drogi docelowy dla
przysztych mieszkancow dziatki nr 241/20 - droga dz.
nr 1048 {wtasnosc Gminy Zukowo ul. Malinowa) przez
dziatke nr 241/11 lub droga dz. nr 262/3 (ulica
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Lipowa, whasnos¢ Skarbu Pasistwa) przez dz, nr
241711, 241/12, 261,

b} dla przedmiotowe] inwestycji nalezy zastosowac art.
35 ust. 3 oraz art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych t.j. Dz. U. 2 2022 r, poz. 1693 ze
zm.),

c) projektowane rozwigzania powinny odpowiadac
aktualnym standardom technicznouzytkowym,
zapewniajac bezpieczenstwo ruchu oraz bezkolizyjng
obstuge terenéw przyleglych do pasa drogowego,

d) ilo$é miejsc parkingowych/garazowych
odpowiednio:

- minimum 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla
0s6b niepetnosprawnych na kazdy budynek,

- minimum 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w
ramach zbiorczego bilansu dla terenu objetego
inwestycja.

warunki i szczegotowe zasady  |a) gospodarka energetyczna: indywidualne,

obstugi w zakresie infrastruktury |niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby

technicznej zaopatrzenia w ciepto,

b) gospodarka sciekowa: do sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem siecj,

c) zaopatrzenie w wode: na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna: na warunkach i
w uzgednieniu z gestorem siec,

e) zacpatrzenie w gaz; na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

f} - Scieki deszczowe:

- czyste wody opadowe {np. z powierzchni
utwardzonych tj. dachy, chodniki itp.) - do sieci
kanalizacji deszczowej po uprzednim uzyskaniu zgody
gestora sieci, w wypadku braku sieci kanalizacji
deszczowe] - do studni chtonnych lub innych urzadzed
rozsaczajacych, zbiornikéw retencyjnych lub rowdw
melioracyinych, znajdujacych sie w granicach wtasnej
dziatki.

- zahieczyszczone wody opadowe (np. z powierzchni
utwardzonych tj. miejsca postojowe, podjazdy, drogi
itp.) - do sleci kanalizacji deszczowe]j po uprzednim
uzyskaniu zgody gestora sieci, w wypadku braku sieci
kanalizacji deszczowej — do studni chfonnych lub
zbiornikow retencyjnych i rowow metioracyinych.

- chtonnosé gruntu {dotyczy zaréwno czystych jak i
zanieczyszczonych wad opadowych) w przypadku
rozprowadzenia wad na powierzchnie dziatld lub do
urzadzen chionnych lub rozsaczajacych winna byé
udokumentowana przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, odpowiednia ekspertyza, wykonang przez




osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia z zakresu
geologii,

- dopuszcza sie realizacje zbiornikéw do gromadzenia
wod opadowych w celu péZniejszego ich
wykorzystania na cele gospodarstwa domowego, np.
do podlewania ogrodu.

g) odpady komunalne - zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Zukowo,

Minimalny udziat procentowy 30% powierzchni terenu
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$é Nieokreglona
zabudowy
Wysokos¢ zabudowy Do16m
Informacje dotyczace przewidzianych |miejscowych planach - na terenie Gminy Zukowo obowiazuja nastepujace

plany miejscowe dla omawianego obszaru:

inwestycji w promieniu 1 km od terenu |zagospodarowania MPZP uchwalony uchwata nr XLIX/600/2018 Rady
objetego : przeds;ev\mec:fem przestrzennego Miejskiej w Zukowie z dnia 30 stycznia 2018r. w
deweloperskim lub zadaniem sprawie uchwalenia miejscowego planu
inwestycyjnym?®, zawarte w; zagospodarowania przestrzennego ,Nowy Swiat”

czesci wsi Barniewice w ktérym zawarto zapisy
okreélajace nastepujace przeznaczenia terenéw: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, tereny zieleni
krajobrazowej, tereny wdd ptynacych, tereny
infrastruktury w zakresie kanalizacji sanitarnej, tereny
publicznych drog zbiorczych, tereny publicznych drég
lokalnych, tereny drog wewnetrznych, tereny ciagdw
pieszo-jezdnych, terenéw ciggdw-pieszych oraz tereny
przewidziane pod trase-iciezke rowerowa. Ponadto w
dokumencie wskazano strefe ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw tj. strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkie] ewidencji zabytkéw, napowietrzng
linie energetyczng SN wraz z pasem ograniczen oraz
ujeto informacje o potozeniu catego terenu objetego
MPZP w granicach GZWP 111 ,SUBNIECKA
GDANSKA). Link do MPZP:
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/zukowo/uchwaly/U 2018 600 XLIX.pdf;

MPZP uchwalony uchwatg nr XXI1/264/2020 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 26 maja 2020r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Chwaszczyno w rejonie
Jeziora Woysockiego w ktérym zawarto zapisy
okreslajace nastepujace przeznaczenia terenéw: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny rolnicze,
tereny infrastruktury technicznej w  zakresie
wodociagow,  tereny  lesne, tereny  zieleni
krajobrazowej, tereny przeznaczone pod drogi
publiczne klasy zbiorczej i klasy dojazdowej, tereny
przeznaczone pod drogi wewnetrzne, cigg pieszo-
jezdny i ciagg pieszy. Ponadto w dokumencie wskazano

& Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlinodcl: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycii komunalnych, takich jak:
oczyszczalnia Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska cmentarze,
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strefe  ochrony  konserwatorskiej  stanowiska
archeologicznego, granice otuliny Tréjmiejskiega Parku
Krajobrazowego, granice stref ochronny bezposredniej
i poéredniej ujecie wéd podziemnych ,Osowa”, zasieg
strefy 5 km od lotniska, przebieg lokalnej ,Btekitne]
Trasy Rowerowej”, strefe 12 m od lasu, gdzie lokalizacja
zabudowy musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,
istniejace rowy melioracyjne do zachowania oraz
wskazano docelows szerokosé pasa drogowego; Link
do MPZP: https://rastry.gisen.pl/mpzp-
public/zukowo/uchwaly/U 2020 264 XXll.pdf:

MPZP uchwalony uchwata nr LIII/648/2018 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 23 maja 2018r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennega dla czesci wsi Barniewice w rejonie
granicy z miastem Gdansk, przebiegu Pomorskiej Kolei
Metropalitalnej oraz ulicy Debowej w ktérym zawarto
zapisy okreslajace nastepujace przeznaczenia terendw:
tereny zabudowy produkgji, sktadow i ustug, tereny
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  z
dopuszczeniem ustug nieucigZliwych, tereny lasow,
tereny zieleni krajobrazowej, tereny publicznych drog
lokalnych i tereny drog wewnetrznych. Ponadto w
dokumencie wskazana granice cbszaru ograniczen
wysokodci zabudowy oraz strefe zieleni izolacyjnej,
lLink do MPZP:  htips://rastry.gison.pl/mpzp-
public/zukawo/uchwaly/U 2018 668 LIll.pdf;

MPZP uchwalony uchwaty nr XXIX/510/2009 Rady
Mieiskiej w Zukowie z dnia 20 lutego 2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Barniewice, rejon granicy z
miastem Gdansk i linii kolejowe] Gdynia-Koscierzyna,
gmina Zukowo w kiérym zawarto zapisy okreslajace
nastepujace przeznaczenia terendw: tereny lasow,
terendw przeznaczonych de zalesienia, tereny zieleni
urzadzonej, trwate uzytki zielone, wody $rédladowe,
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
tereny produkcji, sktadéw i magazynow, tereny ustug
komercyjnych, tereny urzadzen  infrasiruktury
technicznej - trafostacia i przepompownia Sciekdw,
tereny drogi lokainej i dojazdowej oraz teren ciggu
pieszo-jezdnego., Link do MPZP:
https:/ /rastry.gison.pl/mpzp-
public/zukowg/uchwaly/U_2009 510 XXiX.pdf.

- na terenie gminy Miasta Gdanska obowigzuja
nastepujace plany migjscowe dia omawianego obszaru:
MPZP uchwalony uchwatg nr XV1/231/11 Rady Miasta
Gdanska z dnia 25 sierpnia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Barniewice rejon ulicy Planetarnej w
miescie Gdansku w ktorym zawarto zapisy okreslajace
nastepujace przeznaczenia terenow: tereny zabudowy
mieszkaniowe] ekstensywnej, tereny zabudowy
ustugowsj, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz tereny komunikacji: ulic dojazdowych i ulic
lokalnych. Link do MPZP;
https://baw.bip.gdansk. pl/UrzadMieiskiwGdansku/do
cument/137469/Uchwa%C5%82a-XV1 231 11;

MPZP uchwalony uchwata nr XV/357/07 Rady Miasta
Gdariska z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w_sprawie
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Barniewice w rejonie ulicy Jowisza w
miescie Gdarisku w ktérym zawarto zapisy okredlajace
nastepujace przeznaczenia terendw: tereny zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz tereny komunikacji: ulic dojazdewych i ulic
lokalnych. Link do MPZP:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/do
cument/513786/Uchwa%C5%82a-XV 357_07:

MPZP uchwalony uchwaty nr XXXI/852/16 Rady
Miasta Gdariska z dnia 24 listopada 2016r, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospadarowania
przestrzennege Barniewice rejon ulicy Ateny w miescie
Gdarfisku w  ktérym zawarto zapisy akreslajgce
nastepujace przeznaczenia terendw: tereny zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej, tereny zabudowy
ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe], Linle do MPZP:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/do
cument/546303/Uchwa%C5%82a-XX¥| 852 14:

MPZP uchwalony uchwata nr Xv/484/99 Rady Miasta
Gdanska z dnia 28 paZdziernika 1999r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennege Barniewice Péinocno-Zachodnie w
miescie Gdarisku w ktdrym zawarto zapisy okredlajace
nastepujace strefy funkcyjne: strefa dopuszczajace
wszelkie formy budownictwa mieszkaniowego, strefa
okreslajaca mozliwos¢ zabudowy mieszane] ustugowo-
mieszkaniowej z wylaczeniem funkcji  zabudawy
wielorodzinnej oraz matych domdw mieszkalnych,
strefa dopuszczajaca lokalizacje szerckiego katalogu
ustug {administracja publiczna, handel, kultura, oswiata,
zdrowie, opieka spoleczna, nauka, tacznoéé, funkcje
mieszkalne zwiazane z dziatalnoscia ustugowa) oraz
wykiuczajacy ustugi uciazliwe, strefa produkcyjno-
ustugowa obejmujaca wszelka dzialalnosé komercyjng
przy zastosowaniu technologii uniemozliwiajacych
powstanie zagroZeni dla Srodowiska i Zycia ludnosci
nawet w przypadku awarii, strefy wskazujace na
mazliwosé sytuowania na nich zieleni chronionej i
zieleni dostepnej oraz strefy okreélajace elementy drég,
ulic lokalnych, ulic dojazdowych, publicznych ciagow
pieszo-jezdnych oraz torowisk. Link do MPZP:

https://baw bip.gdansk.pl/Urzad MiejskiwGdansku/do
cument/546302/Uchwa%C5%82a-XV 484 99:

MPZP uchwalony uchwala nr XXIX/731/20 Rady
Miasta Gdannska z dnia 29 pazdziernika 2020r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Barniewice
péinocno-zachodnie || w miescie Gdansku w ktdrym
zawarto zapisy okreslajgce nastepujace przeznaczenia
terendw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny zabudowy produkeyjno-ustugowsj, tereny
zabudowy ustugowej, tereny miejskiej zieleni
urzadzone] ogdlnadostepnej, tereny wydzielonych
ciggéw  pieszo-rowerowych oraz  tereny ulic
dojazdowych. Link do MPZP:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/do
cument/544472/Uchwa%C5%82a-XXIX 731 20;




MPZP uchwalony uchwata nr XLVII1/1440/2002 Rady
Miasta Gdanska z dnia 25 kwietnia 2002r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planus  zagospodarowania
przestrzennego  potudniowo-zachodniege  rejonu
Barniewic w miescie Gdansku w ktérym zawarto zapisy
okredlajace nastepujace strefy funkcyjne: strefa
dopuszczajace  wszelkie  formy  budownictwa
mieszkaniowego,  strefa  okredlajaca  mozliwosé
zabudowy mieszanej ustugowo-mieszkaniowej, strefa
dopuszczajaca lokalizacje szerokiego katalogu ustug
{m.in. administracja publiczna, handel, kultura, oswiata,
zdrowie, opieka spoteczna, nauka, tacznosé, sport,
funkcje mieszkalne zwigzane z dziatalnoscig ustugowa i
inne), strefa produkcyjno-ustugowo-skltadowa [z
zapisami ograniczajacymi ustugi oddzialywujace na
otoczenie) obejmujaca wszelky dziatalnosc kemercyjng
przy zastosowaniu technologii uniemozliwiajacych
powstanie zagrozen dla é$rodowiska i Zycia judnosci
nawet w przypadku awarii, funkcje wydzielone
chronione i niechronione, strefe wskazujace na
mozliwos¢ sytuowania na nich zieleni dostepnej oraz
strefy okreélajace elementy drdg, ulic lokalnych, ulic
dojazdowych, drog i ulic zbiorczych, terendw obstugi
kamunikacji, publicznych clagéw pieszo-jezdnych oraz
torowisk. Link do MPZP:
https://baw.bip.gdansk.pl/Urzad MiejskiwGdansku/do
cument/503824/Uchwa%C5%82a-XLVIIl 1440_02;

MPZP uchwalony uchwatg nr XXXIX/1323/05 Rady
Miasta Gdanska z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagoespodarowania
przestrzennego Osowa - rejon ulic Barniewickiej i
Herosa w mieécie Gdansku w ktdrym zawarto zapisy
okreélajace nastepujace przeznaczenia terendw: tereny
zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej, tereny
zabudowy ustugowe] z wylaczeniami, tereny zabudowy
ustugowej z zielenia towarzyszaca, terenu sportu i
rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, tereny
zieleni urzadzonej i zieleni krajobrazowa-ekologicznej
oraz tereny kamunikacji: ulic dojazdowych i ulic
zbiorczych., Link do MPZP:
https://haw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/do
cument/510223/Uchwa%C5%82a-XXXIX 1323_05;

MPZP uchwalony uchwata nr VI1/112/G7 Rady Miasta
Gdanska z dnia 26 lutego 2007r, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Qsowa - rejon ulic Junony i Antygony w miescie
Gdafsku w ktérym zawarto zapisy okreslajace
nastepujace przeznaczenia terenéw: tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowe], tereny
zabudowy mieszkaniowo-usiugowej, tereny
komunikacji: ulic dojazdowych i ulic lokalnych oraz
wskazano odprowadzenie wod opadowych, melioracje
i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowe]. Link do
MPZP:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/do
cument/513542/Uchwa%C5%82a-V1l_112 (7

MPZP uchwalony uchwatg nr 1X/142/19 Rady Miasta
Gdaniska z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Barniewice - rejon ulic Nowy Swiat i
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Penelopy w miescie Gdarisku, w ktorym zawarto
zapisy okredlajace nastepujace przeznaczenia terendw:
tereny zabudowy produkcyino-usfugowej z
wlgczeniami oraz teren ulicy dojazdowsj. Link do
MPZP:
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/do

cument/538830/Uchwa%C5%82a-1X 142 19

- na terenie Gminy Zukowo obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zukowo przyjete uchwata nr
XVI1/171/2015 Rady Miejskie] w Zukowie z dnia 27
pazdziernika 2015r zmienione nastepnie uchwata
Rady MIEJSkIEJ w Zukowie nr X1/151/2019 z dnia 27
sierpnia 2019 r. Na obszarach objetych studium w
obrebie 1 km od analizowanego terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego wskazano tereny
zielone, tereny rolnicze oraz tereny zabudowy
rmieszkaniowo-ustugowej,

- na terenie gminy Miasta Gdariska obowigzuje
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gdariska
uchwalony Uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmienionej
Uchwata nr X11/218/12 z dnia 27 czerwea 2019 1.
gdzie pod nr 21 wskazano obszar opisany jako
wOsowa-Barniewice” znajdujacy sie w obrebie 1 krn od
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.
Zapisy Studium dla tego obszaru zgodne s3 co do
zasady z opisami terendw zastosowanymi w MPZP dla
tozsamych terendw (w obrebie 1 km od omawianego
przedsigwziecia dewelopersklego)

Na terenie Gminy Zukowo - Decyzia nr UN-
Z.6730.683.2022 AG ,Budowa dwunastu budynkow
mieszkalnych wieloradzinnych wraz z infrastruktura
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.” na
terenie  dziakd  241/9; Decyzia nr UN-
Z.6730.618.2022 AB ,Budowa drogi wewnetrznej na
terenie czesci dziatki nr 241/12”

Na terenie Gminy Miasta Gdarska w obrebie 1 km od
analizowanego terenu brak jest wydanych dla tego
obszaru decyzji o warunkach zabudowy z uwagi na fakt,
iz tereny w obrebie 1 km od analizowanego terenu na
terenie Gminy Miasta Gdariska sg pokryte MPZP

decyzja o warunkach zabudowy i
Zagospoedarowania terenu

decyzja o srodowiskowych Na terenie Gminy Zukowo w analizowanym obszarze
wydane zostaly nastepujace decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach:

- decyzja $rodowiskowa stwierdzajaca brak potrzeby
decyzje wydaje Regionalny przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
Dyrektar Ochrony Srodowiska | °raZ okreédlajaca warunki realizacji przedsiewzigcia pn,
"Budowa drég wewnetrznych i kanalizacji deszczowej
na terenie czedci dziatek nr 241/9; 241/11; 241/12
261 obreb Barniewice, gmina Zukowo": nr RDOS-Gd-
WO0.4220,751.2022 MaR.9

- decyzja $rodowiskowa stwierdzajaca bralc potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko
oraz okreslajaca warunki realizacji przedsiewziecia pn.
"Budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej oraz
ttocznej w miejscowosciach: Barniewice, Chwaszczyno
oraz Gdansk - osiedle Nowy Swiat" nr RDOS-Gd-
W00.420.69.2019.A5P

- decyzja o ustaleniv lokalizacji Inwestycji celu
publicznego dla inwestycji pn.: ,Pomorska Kolej
Metropolitalna Etap | - rewitalizacgja ,Kolei
Kokoszkowskie]” Faza Il -  elektryfikacja linii
kolejowych nr 248 i 253 wraz z budowg przystanku
Gdansk Firaga" nr WI-111.746.1.47.2019.AM

uwarunkowaniach
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- postanowienie o odstapieniu od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowiska
dla przedsiewzigcia polegajacego na zmianie lasu na
uzytek rolny nr RDOS-Gd-PNI.422.11.2014.MM.4

- decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na zmianie lasu na uzytek
rolny nr RDOS-Gd-PNI1.422.11.2014.MM

Na terenie Gminy Miasta Gdanska w analizowanym
obszarze wydane zostaly nastepujgce decyzje o
$rodowiskowych uwarunkowaniach:

- decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na érodowisko dla przedsiewzigcia:
Rozbudowa budynku wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczenia magazynowego na
magazynowo - produkcyjny - Elhurt Sp. z o.0. z
siedziba przy ul. Galaktycznej 35A w Gdansku, w
obrebie ewidencyjnym Osowa, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 1248/66 nr WS-
1.6220.11.160.2016.E1.335460.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Zaréwno na terenie Gminy Zukowo jak i Gminy Miasta
Gdanska w odlegtosci 1 km od analizowanego terenu
nie obowiazuja miejscowe plany odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Analizowany teren nie znajduje sie w obrebie obszarow
zagrozonych wystapieniem powodzi czy podtopien.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

- decyzja Starosty Kartuskiego o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej nr B.6740.7.21.2021.
MA z dnia 16 marca 2022 r. w zakresie kompleksowej
przebudowy ulicy Debowej w Barniewicach, gm.
Zukowo

- w trakcie opracowywanie dokumentacji projektowej
dotyczacej kompleksowej przebudowy ul. Malinowej
w m. Nowy Swiat, obr. geod. Barniewice, gm. Zukowo
- w trakcie opracowywanie dokumentacji projektowe;j
dotyczacej kompleksowej przebudowy ul. Nad
Jeziorem w m. Nowy Swiat, obr. geod. Barniewice, gm.
Zukowo

- w trakcie dokumentacji projektowej dotyczace]
kompleksowe] przebudowy ul. Sobiestawa | w m.
Chwaszczyno, gm. Zukowo.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

- trwajg prace, ktére maja doprowadzic¢ do realizacji
przedsiewziecia pn.: ,Prace na alternatywnym ciggu
transportowym Bydgoszcz - Tréjmiasto” linia 201.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru. Istniejaca w  sasiedztwie
przedsiebiorstwa deweloperskiego sie¢ energetyczne
nie ma znamion strategicznej sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

- brak informacji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

- brak informadji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

- brak informaciji o takiej inwestycji w obrebie 1 km od
badanego obszaru.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie”
Czy pozwaolenie na budowe jest 3 i
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest i -
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja ostateczna B.6740.1627.2023.TC z dnia 14.02.2024 roku

Starosta Kartuski

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

’

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art, 29 ust.1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane]
(Dz. U.z 2023 r. poz. 682, z pézn, zm.)
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

1

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zalkoniczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 08.04.2024 r.

Planowany termin zakoriczenia prac budowlanych: 16.04.2026 .

* Niepotrzebne skreslic




Opis przedsiewzigcia deweloperskiego | [iczba budynkow 4
lub zadania inwestycyjnego

rozmieszczenie  ich  na |67 m

nieruchomosci (nalezy

poda¢ minimalny odstep

pomiedzy budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni Powierzchnia Lokalu lub odpowiednio, innych czesci Budynku, obliczana wedtug zasad
uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslonych w § 12 i § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) rozporzadzenia Ministra Rozwoju ,w
albo domu jednorodzinnego sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego” z dnia 11 wrzesnia

2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609), to jest wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836 w jej
wersji opublikowanej w jezyku polskim ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreélanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych” (PN-1SO
9836:2022-07) z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- powierzchnie uzytkowa budynku pomniejsza sie o powierzchnig: przekroju poziomego
wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejsc i otworéw w tych
przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, taraséw, loggii, schodow
wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych
poddaszy,

- powierzchnie uzytkowa budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodow
zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkéw i garderab,

- przy okreélaniu powierzchni uzytkowe]j powierzchnig pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w $wietle réownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza sig do obliczeri w 100%,
o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

- przy okreélaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych przez lokal
mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatymi écianami w obrebie budynku
pomieszczenie lub zespét pomieszczer przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére
wraz z pomieszczeniami pomacniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych.

Zamierzony sposdb i procentowy Rodzaj posiadanych srodkow srodki wtasne 25%, kredyt 75%
udziat Zrodet finansowania | finansowych - kredyt, srodki wtasne, inne
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Bank Spotdzielczy w Sztumie, Bank
finansowych (wypetnia sie w przypadku  |Spétdzielczy w Pucku, Bank Spotdzielczy w
kredytu) Suszu, Bank Spétdzielczy w Biatogardzie,
Bank Spétdzielczy w Malborku
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknieby-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* povierriezy=

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skfadkina ~ [0:45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady  funkcjonowania 1)  Woplaty dokonywane przez nabywcéw przeznaczone sa na realizacje zadania
wybranego rodzaju zabezpieczenia inwestycyjnego, polegajacego na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
$rodkéw nabywcy wielorodzinnych z piecioma kondygnacjami nadziemnymi i jedna podziemna.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub  refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek, --

7 Zgodnie z art. 49 ust, 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoradzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. ...}
wysokoét skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe] obowiazujice] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdw jed Jzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego |ub zadanla inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okredla akt wykenawczy wydany na podstawie art. 4% ust.B ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2} zgodnie z cytowana wyzej w pkt 1) niniejszego ustepu umowa o prowadzenie
otwartego  mieszkaniowego  rachunku  powierniczege dla  Zadania
Inwestycyjnego, koszty prowadzenia tego rachunku obciazajg Dewelopera,---—
Nabywca dolonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysolwé¢ wptat dokonywanych
przez nabywce jest uzaleiniona od faktycznegoe stopnia realizacji
poszczegdlnych  etapéw  zadania  inwestycyinego, okreslonych w
harmonogramie, Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunel
powierniczy po zakoficzeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nogniku o zakorczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
Whlaty pochedzace od Nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, o ktdrym mowa wyzej w pkt 1) niniejszege ustepu bank
wyptaca Dewefoperowi érodki pienigzne wptacone przez Nabywee na otwarty
mieszlaniowy rachunek powierniczy, nie wezegniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej | pe stwierdzeniu zakoficzenia danege etapu
realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztdw danego etapu okreglonege w harmonogramie
Zadania Inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego; w przypadku
zakoficzenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okredlonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym drodii pieniezne wplacone przez
Nabyywce na poczet realizacii ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia
wiasnoici, w stanie wolnym od obciazert, praw i roszczens oséb trzecich, z
wyjatkiem obciaZen, na ktdre wyrazil zgode Nabywca; Bank dokonuje kontroki
zakoriczenia kazdego z etapow Zadania Inwestycyjnego przed wyptata srodkéw
pienigznych, o ktérych mowa powyzej, zgodnie z art. 17 Ustawy. Koszty kontroli,
o ktérej mowa wyzej ponosi Deweloper, ------- ---

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek pawiemniczy ewidencjonuje
wptaty | wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strony jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat. Prawo wypowiedzenia
umowy, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow., Koszty prowadzenia
otwartege mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera, ----

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakofczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zalkonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub spéidzielcza kasy oszczednosciowe-
kredytows (zwang dalej ,kasay”) umowe mieszkaniowego rachurku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiege samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, kt6ra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg  niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku
lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oéwiadczenia z tego banku lub
kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazywane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku,
gdy deweloper riie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o kiérym mowa
wyZej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom drodki
znajdujace sig na tym rachunku, Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktdrym mowa w




art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonane] zmianie, =----------xsssrmsrarmo oo

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w
czasie jej obowigzywania oraz w terminie &0 (szesédziesiat) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, nie moZe ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiern wysokodci oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych na
tym rachunku, z tym, ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest
okredlony w te] umowie

Nazwa instytucii zapewniajacej
bezpieczefistwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Szturmie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyinego

ETAPI-23%
Termin realizacji do dnia 30.06.2024 v,
Koszt zakupu dziatki wraz z projektem i pozwaleniem na budowe.

ETAP I - 17%

Termin realizacji do dnia 30.10.2024 r.

Organizacja placu budowy, ogrodzenie, niwelacja, drogi tymczasowej, doprowadzenie
przytaczy na cele budowlane do granicy dziatki, Roboty ziemne, zabezpieczenia
wykopow - bez obsypelk i zasypek garazu budynki A,B,C,D, Fundamenty (podktady, tawy
i stopy) AB,C,D, lzolacje fundamentéw A,B,C,D, Sciany piwnic (Sciany zelbetowe, stupy,
$ciany murowane nosne) A B,C,D, Podloze pod posadzli na gruncie A,8,C,D, Podciagi,
schody 1 stropy kondygnacji podziemnej A-B, Sciany i stupy parteru A-B.

ETAP 1l - 10%

Termin realizacji do dnia 31.12.2024 r,

Padciagi, schody i stropy nad parterem A,8,C,D, Mury oporowe wraz z izolacjami C-D,
Podciagi, schody i stropy kondygnacji podziemnej C-D, Izolacja $cian podziemia A,B,C,D,
Sciany i stupy parteru C - D, Sciany i stupy | pietro A,B,C,D, Podciagi, schody i stropy
nad | pietrem A,B,C,D, Sciany i shupy 4 pietro A,B,C,D, Podciagi, schody i stropy nad Il
pietrem A-B.

ETAP IV - 10%

Termin realizacji do dnia 30.05.2025 .

Podciagi, schody i stropy nad Il pietrem C-D, Sciany i shupy 11l pietro A,B,C,D, Podciagi,
schody i stropy nad Il pietrem A,B,C,D, Sciany i stupy IV pietro A,B,C,D, Podciagi,
schedy i stropy nad IV pigtrem A,B,C,D, Zabud., szacht.inst.+kominy wentyl.+czapki
AB,C,D, Sciany dziatowe murowane w piwnicach A,B,C,D, Sciany dzialowe nadziemia
budynek A,B,C,D, Stolarka zewnetrzna ckienna i drzwi batkonowe A-B, Raboty ziemne -
obsypki garazu A-B i C-12,

ETAPV - 10%

Termin realizacji do dnia 30.09.2025 .

Stolarka zewnetrzna okienna i drzwi balkonowe C-D, |zolacje i pokrycie dachu A,B,C,D,
Instalacje elektryczne, podtynkowe i podposadzlcowe bez biatego montazu - bud
A,B,C,D, Tynki wewnetrzne A,B,C,D, Styropian na elewacji budynki AB,C,D.

ETAP VI - 10%

Termin realizacji do dnia 30.11.2025 .

Instalacje wewn., wod-kan, c.o,, podtynkowe i podposadzkowe bez biatego montasu -
budynki A,B,C,D, Podktady betonowe pod posadzki kendygnacji nadziemnych budynki
A.B,C,D bez parterow, Instalacja wentylacji budynki A,B,C,D.

ETAP VII - 10%

Termin realizacji do dnia 16.02.2026r.

Posadzki garazu {w tym przemystowe) budynki A,B,C,D, Zakonczenie elewacji budynki A,
B, C, D, Stolarka drzwiowa wewnatrzlokalowa i techniczna budynki A,B,C,D,
Wykonywania oktadzin gresowych oraz prac szpachlarskich na budynkéw AB,C,D bez
parteréw, Winda - d2wig osobowy budynki AB,C,D, Oktadziny i malowanie czgsci
wspélnych budynki A,B,C,D, Instalacje elekiryczne C.O. po tynkach i szlichtach - osprzet,
hiaty montaz, cieptomierze, wodomierze budynki AB,C.D.

ETAP VII - 10%

Termin realizacji do dnia 16.04.2026 1.

Elementy ¢lusarki, balustrady schodowe, balkoncowe (wew. i zewn.) budynki AB.C,D,
Przytacza wod-kan, regulacja whazdw, przytacza mediéw do budynku, Kottownia
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gazowa, Ojwietlenie terenu, zasilenia techniczne 1inst, niskopradowe, Mata architektura,
plac zabaw, boisko, Rohoty drogowe, drogi dojazdowe wraz z infrastruktura,
Zakonczenie robdt budowlanych oraz odbiory PINB,

Dopuszczenie  waloryzacji
oraz okreslenie zasad waloryzacii

ceny

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny
sprzedazy 1m2, tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka
nastapi po podpisaniu umowy deweloperskiej.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogt cdstapic od
umowy deweloperskiej. Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie oSwiadczenia w
terminie 14 dni od dnia, w ktdrym Deweloper poinformowat Nabywce o wejsciu w Zycie
przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug {(VAT) lub
Zmianie powierzchni uzytkowej

W przypadku wystapienia réznicy pemiedzy planowana powierzchnia lokaku
mieszkalnego, wynikajaca z dokumentacji projektowej a powierzchnia wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, cena brutto lokalu
mieszkalnego ulegnie stosownej zmianie - zgodnie z trescia § 5 umowy deweloperskiej,

WARUNK! ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1 PKT 231UBS5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki na jakich mozna odstapic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy

1) jeZeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o kidrych mowa w art. 35

ustawy,

)} jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie 53 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

B)  jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art, 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie infermacyjnym lub jego zatacznikach:

K)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska, 53 niezgodne ze

stanem falctycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

b} jezeli prospekt informacyjny, na padstawie ktdrego zawarto umowe deweloperskg

nie zawiera danych lub informacji okreslenych we wzarze prospektu informacyjnego;

) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w

art. 10 ust.1 ustawy;

B)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust.1 pkt 1 ustawy:

?)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o kedrym mowa w art.12

ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.11 ustawy:

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12} jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
tutego 2003 r, - Prawo upadioécicwe.

13) w przypadku wzrostu stawki podatku od towardw i ustug {VAT) przed dokonaniem
przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny,

14} w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczege dokonanege pe jego wybudowaniu, przekracza +- 2% w stosunku do
powierzchni uzytkowej, chyba Ze zmiana taka wynika z reafizacji zlecer aranzacyjnych,

W przypadkach okreslonych powyzej w pkt 13) i 14) prawo odstapienia od Umowy
Nabywca moze wykona¢ poprzez zozenie oéwiadczenia w terminie 14 dni od dnia, w

ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o wejéciu w 2ycie przepisow dotyczacych

S



podwyzszenia stawki podatku od towardw i usiug {VAT} lub zmianie powierzchni
uzytkowej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust, 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniern z prawa do
odstapienia od urnowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony de odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opSZnienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $radkow zgodnie z art, 10 ust. 3
ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia je] zawarcia,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art, 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pazniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oéwiadczenia Nabywey o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy Srodki
wyptacone przez Bank z Rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiel.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie fub wysokosci ckreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
éwiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze),

9. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku powierniczym,
a nalezne Nabywcy wobec odstapienia od umowy przez ktdrakolwiek ze stron zostana
zwrocone Nabywey przez Bank w nominalnej wysckosci niezwlocznie po otrzymaniu
otwiadczenia o odstapieniu od umeowy deweloperskiej oraz dokumentdw wymienionych
w ust. 11 ponizej,

10. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz okreslony w art.
43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawic zgodne oswiadczenia
woli {porezumienie) o sposobie podziatu rodkdw zgromadzonych na rachunku przez
Nabywce i zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.

Bank wyptaca érodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu oéwiadczen wali, o ktorych mowa wyzej oraz dokumentow
wymienionych w ust, 11 ponizej.

11. W przypadku, gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
ust. 1 Ustawy, zobowiazany jest on do przedstawienia w Banku nastgpujacych
dokumentdw:
1} dokument tozsamosci,
2) oéwiadczenie o odstapieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z podaniem
podstawy adstapienia,
3) zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa art. 38 ust. 2 Ustawy,
w formie pisemne] z podpisami notarialnie poswiadczenymi lub oswiadczenie
nabywcy, ze nie ztlozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczyste],
4) aryginal lub poiwiadczony notarialnie dowéd doreczenia deweloperowi
otwiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2 (np, pocztowe potwierdzenie odbioru),
5) umowe, od ktérej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sig w jej posiadaniy,
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6) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane érodki
wptacone przez tego nabywce na rachunek za poérednictwem sub-konta,

12, W przypadku, gdy Deweloper odstapi od tej umowy na podstawie art, 42 Ustawy,
Nabywca zohowiazany jest do przedstawienia w Banku nastepujacych dokumentéw:

1) dokument tezsamosci,

2) oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy w odpowiedniej formie
wraz z podaniem podstawy odstapienia,

3} umowe, od ktdrej odstapit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

4) oéwiadczenie nabywcy, o ktdrym mowa w ust. 11 pke &).

13. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy lub otrzymania przez Nabywce odwiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od urnowy, zwrécic Nabywcy rodki wyptacone przez Bank z
Rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej

INNE INFORMACIE
l. informacja o

1) zgodzie banku, kasy ub innego wierzycieta hipotecznego na bezobcigieniowe ustanowiente odrebnej whasnosci lokaly mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabyweeg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do jego udzielenia, jezeli takie obcigzenje
istnieje, atbo zgodzie banku, kasy lub innege wierzyciela hipotecznego na bezobclazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnodei nieruchomoéci
wraz z domem: jednorodzinnym lub uzytkewania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnogci demu jednorodzinnego stanowiacego
edrebna nieruchomosc, lub przeniesienle ujamkowe] czesci wiasnogci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystaria z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenta, jezeli
takie obcigZenie istnigje;

a) w przypadku fesf Deweloperowi udzielony zostanie kredyt bankowy cely realizacji Przedsiewziecla deweloperskiego, a celem
zahezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego hanku hipoteka na Nieruchomoéci, to Dewelopey;=---rerrm--- z
dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomoéci bedzie dysponowaé zgada banku lub zobowlazaniem banku de jej udzielenia {tzw.
promesa bankowa) na bezohciaZeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosel Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie
przez Nabywce pelnej ceny,—~rn---sesmmsueeneor
- od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwoéé zapoznania sie w lokalu przedsieblorstwa Dewelopera

ze zgoda banku lub zobowigzaniem banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) nz bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnodci
Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywee pelne] ceny,----------=mmmeennns--
- do Umowy Przeniesienia Wiasnodci, zobowlazany bedzie przediotyé zgede banku fub zobowiazanie banku do Jej udzielenia {tzw.
promesa hankows) na bezobeiaZeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoéci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacle
przez Nabywce pelnej ceny,—--r--s-smmammensmmnaes
2) w przypadku uméw , o ktdrych mowa w art. .2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o achrenie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub demu
jednoradzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wotacie petnej ceny przez nabywce lub zobowizzaniu doudzielania
takiej zgody,, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banky, kasy tub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeiazeniowe przeniesienie na
nabywce ulamkowe] czedci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowlazaniu do udzietania takiej zgody jezeli takie
obciazenie istnigje. Nie dotyczy

ll. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

b)  aktualnym stanem kslegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomasc;

¢ aktualnym odpisém. wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centraine] Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,

d)  pozwoleniem na budowe;
e} sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
fI  projektem budowlanym;

g)  decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY

h)  zadwiadczeniem o samodzielnoscl lokalu; NIE DOTYCZY
i) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; NIE DOTYCZY
i} dokumentem potwierdzajacym:

k) zgode banky, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezabciazeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosct lokalu mieszkalnego i
pezeniesienie jego wiasnosc na nabywee po wptacie peinej ceny przez nabywce iub zobowigzaniu do jego udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnigje, albo zgode banky, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na hezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
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wlasnoéci nieruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub uZzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednoredzinnege stanowigcego odrebna nleruchomeéé, lub przeniesienie ulamkowe]j czgfcl whasnosci nieruchemoéc] wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci sfuzgcef zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petngj ceny przez
nabywce [ub zobowiazanie do j&j udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

I w przypadia uméw , o ktdrych mowa w art, .2 ust, 2 ustawy z dnia éO maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokaiu mieszkalnego jub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgo&e banku; kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciateniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego | przeniesienie jego wihasnotci na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywee hib zobowiazanie do jego udzielenia, jezeli taide obciazenie istnieje, albo zgode banky, kasy lub innego
wuerzyaeia hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej ezgdci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czescl nieruchomoscl stuzace] zaspokajaniu potrzeb migszkaniowych po wplacie peh‘lej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

lil: Informacja:

Sradki pienieine zgromadzohe w Banku Spatdzielczym w Sztumie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq-objete
ochrona obowiazkowege systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawle z dnia 10 czerwea 2016 o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnyr, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023,
poz. 825, 1705, 1784, i 1843). '

Informacje podstawowe o chowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

- achrona $rodkéw dotyczy sytuacii speinienia warunku gwarancii wobec Banku Spotdzielczego w Sztumie [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kakdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jege udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwaty na rachunku prawao do Srodkdw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartoi¢ w ziotych 100 00G euro; w przypadkach okresianych w art, 24 ust. 3i 4
ustawy z dnla 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosc w ziotych 100 000 euro,

- podstawa do wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych nalenej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalei'noéci.tego
deponenta od banku, tym naleznasc z tytulu Srodkéw zgromadzenych na jego rachunkach osobistych § z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym, -

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady- nastepuje w terminie 7 dni robaczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokenywana w zletych,
- Bank Spotdzieiczy w Sztumie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] nie kerzysta ze znakdw towarowych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania mo#na uzyskad na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego;

https://www bfgpl/.

Informacia zamigszczana w przypadku zawarcia umowy mieszk.aniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytawe] w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U, .

z 2023 1. poz. 2488). '

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art.4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objgty systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowanta przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacjl. Nie dotyezy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m?® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do litdrego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktdrych mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 jub
5 lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnege lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027 r,

Okreslenie potezenia oraz istotnych cech
domu jednerodzinnego albo budynku, w
ktérymm  ma  znajdowaé sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo urmowy
deweloperskiej lub jednej z uméw o
ktérych mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 [ub
5 lub ust.? ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnadji

Liczba kondygnacji nadziemnych: 5
Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Technologia wykonania

1.

Ea

Konstrukcja budynlw

Posadowienie - tawy, stopy i ptyty fundamentowe
zelbetowe

Sciany zewnetrzne piwnic zelbetowe

Stropy nad piwnica, parterem, LILIIE | IV pietrem;
zelbetowe monclityczne lub typu filigran”

Sciany noéne nadziemia: zelbetowe oraz murowane
Sciany dziatowe murowane z bloczkéw gipsowych
tub sitikatowych

Klatka schodowa wydzielona $cianami Zelbetowymi
i scianami murowanymi

Schody wewnetrzne, szyby windowe: zelbetowe
Elewacja - bezspoinowy system ocieplenia z
wyprawg tynkarska zabezpieczong przeciw
porastaniu grzybdw i glondw, zgodnie z
obowigzufacymi normami na moment uzyskania
PNB.

Dach - Plaski pokryty papg termozgrzewalng
Obraébki blacharskie - blacha stalowa ocynkowana
Winda osobowa dostepna ze wszystkich
kondygnacji

Instalacja wentylacyjna wywiewna mechaniczna,
nawiew cisnieniowy przez nawiewniki ckienne

Standard prac
wykonczeniowych w czeéci
wspdlnej budynku i terenie
wokdt niego, stanowigcym
czesc wspalng
nieruchomosci

Tynki i oktadziny wewnetrzne

Tynki gipsowe - na scianach no$nych oraz £cianach
dziatowych silikatowych; ciany dziatowe gipsowe
nietynkowane

Tynki cementowo-wapienne — maga wystepowac
na poziomie -1

Posadzki na korytarzach i klatkach schodowych -
ptytki gresowe

Hole wejsciowe - wykoniczone na podstawie
projektu aranzacji wnetrz

Posadzki w pomieszezeniach technicznych i w
garazu

Pomieszczenia techniczne - plytka gresowa,
posadzka przemysiowa, posadzka betonowa lub
jastrych lub powloka Zywiczna

Garaz ~ posadzka przemyslowa

Drzwi wejiciowe do budynku - slusarka
aluminiowa wyposazona w zamek otwierany za
pomoeca domofonu

Ogdlnodostepne elementy matej architelktury

Slead



+ Zielen na terenie zewnetrznym zostanie urzadzona
na podstawie projektu zieleni, plac zabaw

»  QOswietlenie terenu

»  Plac zabaw zlokalizowany w centralnej czeci
dziatki

7. Brama garaZowa - segmentowa, otwierana
autornatycznie za pomocy pilota.

8.  Komdrki lokatorskie — sciany murowane, drzwi
drewniane Jub stalowe

9. Pomieszczenia na jednoslady - wykonane z
druciane] siatki ocynkowanej lub metalowych lameii
systemowych

Liczba lokali w budynku

Budynek A - 30 mieszkalnych, 4 ustugowe
Budynek B - 23 mieszkalne, 3 ustugowe
Budynek C - 32 mieszkalne

Budynek D - 28 mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Migjsca garazowe: 108
Migjsca postojowe zewnetrzne: 53

Dostepne media w budynku

+ Instalacja elektryczna - przyfacze do sieci
energetyczne]

« Instalacja wodociggowa - zasilana z sieci miejskiej

+ Instalacja kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie do
kanalizacji miejskiej

¢ Instalacia kanalizacji deszczowej - odprowadzenie
do zaprojektowanego systemu zagospodarowania
wdd opadowych na terenie osiedla

« Instalacja CO i CWU - zasilana gazem ziemnym z
sieci - Zrodtern ciepta bedzie osledlowa kotfownia
gazowa zlokalizowana w poziomie najwyzszej.
Paliwem zasilajacym jest gaz ziemny. Kottownia
produkowac hedzie ciepto na potrzeby grzewcze
oraz podgrzewacza c.w.u, Kottownia pracowac
bedzie w systemie automatycznym z ograniczonym
dozorem, nie wymaga statej obstugi.

«  Opemiarowanie mediow - indywidualne

« Instalacja internetowa, TV/SAT, telefon, domofon

Dostep do drogi publicznej

a) Dojazd i dostep do drogi publicznej - droga dz.
nr 26273 {wiasnoéé Skarbu Pafstwa ul, Lipowa)
przez dz. nr 241/11, 241/12, 261 {dostep do drogi
poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnosci
lub uzgodnien).

b) Nieruchomoé¢ bedzie miata zapewniony docelowy
dostep do drogi stanowigcej wiasnosé Gminy Zukowo -
ulicy Malinowej (dziatka numer 1048) poprzez
Wewnetrzny Uktad Drogowy osiedla oraz poprzez
ustanowione stuzebnoéci gruntowe przejazdu i
przechodu

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego  w  budynku,  jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
tokali mieszkalnych

Pietro: ..o rmeceeneme
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Okyreslenie  powierzchni  uzytkowej i

uktadu pomieszczen oraz  zakresu |

Powierzchnia uzytkowa i uklad pomieszczen:

............. salon z aneksem kuchennym ........... M2, ... SYPiaINia «.cooenreeroonnrenn. M2,
standardu prac wykoficzeniowych, do .
ktérych wykonania zobowiazuje  sig|~ tazienka z WC .............m2, ...... WC lub garderoba...............m2, ..... hol .........m2
deweloper Zakres i standard prac wykonczeniowych:

1. Drzwi wejiciowe posiadajace odpornosé na wlamanie minimum 2 klasy
europejskiej ENV, wyposazone w 1 witadke {mozliwos¢ zmiany na 2 widadki w
ramach dodatkowych uzgodnien aranzacyjnych).

2. Okna i drzwi balkonowe PCV wyposaZone w nawiewniki cisnieniowe w stolarce
okiennej zgodnie z obowigzujacymi normami na moment uzyskania PNB.

3. Sciany dziatowe murowane.

4. Tynki gipsowe ~ na $cianach nosnych oraz Scianach dziatowych silikatowych (bez
tazienek); ciany dziatowe gipsowe nietynkowane.

5. Sciany szpachlowane i gruntowane na biato {bez fazienek).

&. Sufity szpachlowane i gruntowane na biate,

7. Balkony wykoriczone ptytkami gresowymi na podstawkach,

8. Instalacja elektryczna;

a. Wypusty:

+  pokdj dzienny i sypialnie: 1 wypust podwdéiny na srodku sufitu,

v tazienka: 1 wypust pojedynczy na srodku sufitu oraz kinkiet na scianie przy
umywalce

s aneks kuchenny 1 wypust pojedynczy na érodku sufitu

+  korytarz 1 wypust pojedynczy z whacznikiem schodawym

b. Gniazda:

= sypialnia gléwna: 3 gniazda

¢ pozostate sypialnie i pokéj dzienny {salon): po 2 gniazda

» tazienki: 3 gniazda bryzgoszczelne (1 przy umywalce, 1 do pralkii 1 do grzejnika)

*  kuchnia: 5 gniazd {w tym 1 do podtaczenia okapu zlokalizowane nad kuchenka, 1
bryzgoszczelne do zmywarki, 1 do lodéwli, 2 nadblatowe} oraz wypust 3-fazowy z
kostka zacislowa umieszczong w puszce dla podtaczenia kuchni elektrycznej

¢ korytarz; 1 gniazdo

+  tarasyi balkony: 1 gniazdo bryzgoszczelne

c. Zabezpieczenie - w tablicach mieszkaniowych wylaczniki instalacyjne
nadmiarowe i roznicowopradowe oraz gtéwny roztacznilc
. Instalacja telewizyjna i internetowa

¢« W pokojach dziennych (salon) gniazdo RTV

o Swiattowod

10. Domafen - aparat domofonowy analogowy wyposazony w stuchawke (mozliwoéé
zamiany na aparat cyfrowy z kamerg i wyswietlaczem w ramach dodatkowych
uzgodnien aranzacyjnych}

11. Instalacja centralnego ogrzewania

+  Pokoje - grzejniki ptytowe z zaworami termostatycznymi

+  tazienka - grzejnik rurowy drabinkowy z zaworem termostatycznym

12. Parapety wewnetrzne ~ kanglomerat

13. Posadzki - wylewka betonowa fub jastrych

Lata  wydania zaswiadczenia o

samodziefnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosc
tokalu mieszkalnego

Do 30.06.2027 1.

Informacje o lokaly  uZytkowym
nabywanym rdwnoczednie z lokatem
mieszkalnym albo dernem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnodci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktérego nastapi przeniesienie| Nie dotyczy
prawa wiasnoéci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentowania dewelopera

S}CEDR%ES RZADY
............................... AN b ‘ e r.lé e".‘]d'}c\

OSTOJA PRO SP. Z 0.0.
83-330 Zukowo, ul. Jabloniowa 7
Zataczniki: NIP 5892084048, REGON 526179842

KRS 0001048329
1. Rzut lokalu mieszkalnego z oznaczeniemn kondygnacji

2. Wzdr umowy deweloperskiej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI (BARNIEWICE DZ. 241/20;
OBREB: 220508_5.0002) | JEGO OTOCZENIA Z ZAZNACZENIEM BUDYNKU ORAZ ISTOTNYCH UWARUNKOWAN

LOKALIZACJI INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z ISTNIEJACEGO STANU UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH
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